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A.1. HLAVNI CILE RESENI

A.1.1. HLAVNI CIiLE RESENI, UDAJE O ZADANI A PODKLADECH

Uzemni plan obce Nové Sedlice byl zpracovéna na ziklad& objednavky Méstského tiadu
v Kravarich -odboru vystavby a Zivotniho prostfedi a potvrzené smlouvy o dilo.

Meéstsky ufad v Kravatich - odbor vystavby a zivotniho prostiedi je sou¢asné smluvnim
pofizovatelem izemné planovaci dokumentace pro obec Nové Sedlice.

Duvody pro zpracovani izemniho planu obce byly nasledujici :
- stanoveni koncepce rozvoje sidla a jeho budouciho uspofadani
- stabilizovani ploch pro vystavbu a umoZnéni piipravy tizemi
- zabezpeceni ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot krajiny.

Cilem procesu pofizovani tizemniho planu obce Nové Sedlice je vytvofeni pravniho
dokumentu potfebného pro rozhodovani obce a organd statni spravy pii vystavbé umist'ované v jejim
spravnim tizemi.

Uzemni plan obce byl zpracovan po fadném vefejné pravnim projednani dokumentace
“Uzemni plan obce Nové Sedlice - tiprava urbanistické studie obce Stitina®. Po rozd&leni obce Stitina
na dvé samostatné obce (Nové Sedlice a Stitina) vznikla potfeba upravit pfed rozd&lenim zpracovanou
urbanistickou studii (US) piivodni obce Stitina. Vefejn& pravni projednani této upravené US probéhlo
v souladu se zakonem ¢.50 ze dne 27.4.1976 o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)
ve znéni zakona &.103/1990 Sb., zakona CNR &.425/1990 Sb., zédkona &.262/1992 Sb., zikona
¢.43/1994 Sb., zakona €.19/1997 Sb. a zakona €.83/1998 Sb.(iplné znéni vyhlaSeno zak.¢.197/1998
Sb.). Zadani k dopracovani izemniho planu bylo schvalené v zastupitelstvu obce dne 6.6.2000.

V dokladové €asti jsou zaloZzeny kopie stanovisek dotéenych organil statni spravy, organizaci
a ob&ant, které byly vzneseny v pribéhu projednavani urbanistické studie obce a usneseni obecniho
zastupitelstva, kterym bylo zadani schvaleno.

Vychozimi podklady pro zpracovéani druhé uipravy urbanistické studie byly :

- Urbanistické studie obce Stitina (fa Ing.arch.Haluza, Ing.arch.Kozelskd Bencurova 02/97)

- Uzemni plan obce Nové Sedlice - Gprava urbanistické studie obce Stitina (fa Ing.arch.Haluza,
Ing.arch.Kozelska Benctirova 12/98)

- Navrh zadani pro dopracovani izemniho planu obce Nové Sedlice (M&U Kravate, odbor vystavby
a ZP, 05/2000)

- Usneseni obecniho zastupitelstva ze dne 6.¢ervna 2000 o schvaleni Navrhu zadani pro
dopracovani tizemniho planu obce

- stanoviska obce, dotéenych organi statni spravy, pravnickych osob a fyzickych osob z vefejné
pravniho projednéni urbanistické studie obce Stitina, Uzemniho planu obce Nové Sedlice — iprava
urbanistické studie obce Stitina (1997, 1999)

- Rozhodnuti Ministerstva vnitra ze dne 16.10.1997 &.h.Il/s-OKS/2-5125/97-438

- Rozhodnuti Katastralniho ifadu v Opavé ¢.j.OR-16/97 ze dne 9.9.1997 o0 zmé&né katastr. hranic

- Koncept izemniho planu velkého izemniho celku okres Opava (Ing.arch.Haluza a kol., 09/1999)

- Uzemni plan velkého uzemniho celku Ostravské aglomerace ( Terplan Praha 1994 )

- Uzemni plany sousednich obci (UP obce Mokré Lazce, UP mésta Opavy)

- Uzemni generel cykloturistiky pro region severni Moravy a Slezska (Udimo Ostrava, 1995)

- Délkové cykloturistické trasy v okrese Opava, vyhleddvaci a zadavaci studie (UDIMO,s r.o. 1999)

- Navrh koncepce rozvoje silnicni sité okresu Opava (ADIAS spol. s r.0.)

- Letecké snimky k.a.Nové Sedlice a pfilehlého okoli

- Dotaznik k vypracovani izemniho planu

- Prizkum nazori obyvatel obce Stitina

- Program rozvoje vodovodil a kanalizace okresu Opava (Koneko Ostrava, 1997)

- UTP Okres Opava - Max.hladina zatopy 07/97 (pof‘.OkU Opava, ref.reg.rozvoje)
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A.1.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regenym tizemim tzemniho planu je administrativne spravni Gzemi obce v rozsahu
katastralniho Gzemi Nové Sedlice, které bylo upravené dle rozhodnuti Katastralniho tfadu v Opavé
&.j.OR-16/97 ze dne 9.9.1997 o zméné katastralnich hranic obci Stitina a Nové Sedlice.

Rozloha feSeného tizemi je 157 ha.

A.1.3. NAVRHOVE OBDOBI

Uzemni plan obce Nové Sedlice je zpracovan pro navrhové obdobi let 2000 - 2015.

Casovy horizont roku 2015 je ovem nutno chapat jako orienta¢ni, platnost uzemniho planu
bude z4viset na tom, jak dlouho bude navrh vyhovovat ve vSech podstatnych aspektech potfebam
rozvoje obce.

V piipadg, Ze viechny plochy navrzené pro vystavbu budou vy&erpany nebo dojde-li k
vyznamnym zménam, bude nutno izemni plan aktualizovat, pfipadn¢ zpracovat novy.

Casovy horizont roku 2015 predstavuje obdobi, ve kterém se spolecnost zavazala akceptovat
navrzené zaméry a realizaci vystavby na navrzenych lokalitach.

Ve vykresech B.1., B.2.- komplexni urbanisticky navrh jsou plochy navrzen¢ pro vystavbu
z ¢asového hlediska rozli$eny do dvou kategorii :

- plochy ozna¢ené jako mavrh ( pfip. rezerva), ve kterych se pfedpoklada realizace
vystavby do roku 2015

- plochy oznagené jako vyhled, jejich vyuZiti se pfedpoklada po navrhovém obdobi
(po r.2015), tyto plochy je potieba chranit pro dal3i rozvoj obce.

Al4. ZASADY PRO VYUZITI FUNKCNICH PLOCH ZARAZENYCH DO KATEGORI{
NAVRI. REZERVA A VYHLED VE VYKRESECH B.1 A B.2.

V grafické &asti tizemniho planu jsou funk&ni plochy zobrazeny a graficky vyjadreny

nasledovné: - plochy navrhové jsou lemovany &ervenym lemem a barevné vyznaCeny barvou,

ktera je pro kazdé funkéni vyuziti rozdilna (dle legendy k vykrestiim). Navrhové plochy

vyjadiuji potfebu nezbytnych ploch pro rozvoj obce v Easovém horizontu do r.2015.

Pro tyto plochy je navr¥ena technicka infrastruktura, bilancovan zabor zemé&délského

piidniho fondu (ZPF). Jsou piednostng uréené k zastavbé, v etapizaci vystavby jako

prvni v pofadi. Pfedpokladem zapogeti vystavby je ovsem majetkopravni vyporadani

pozemkd.

- plochy rezervni jsou v UP obce navrzené pouze pro funkci bydleni.

V grafické Gasti (vykr. B.1., B.2.1.) jsou tyto plochy lemovény také preruSovanym
¢ervenym lemem s vyplni oranZové barvy.

Tyto plochy tvofi izemni rezervu pro vystavbu rodinnych domi v obdobi do r.2015,
pro piipad, e nelze majetkopravné vypoiadat plochy navrhové, nebo vystavba na nich

je nemo#na z jinych neptedpokladanych divodi (napf. geologie v lokalité).

To znamena, 7e vystavba v lokalitich navrZenych jako plochy uzemni rezervy je Casové
zatazena do druhého potadi, stale oviem v ndvrhovém obdobi do r.2015. Vystavbu na
nich Ize pfipravovat po vy&erpani véech moznosti dofeSeni problémii v navrhovych
plochéch. Navrhové plochy ziistavaji poté nezastavéné a pfi nejblizsim zpracovani zmén
\izemniho planu je obec musi zadat v izemnim planu k piefazeni do ploch rezervnich.
Pro plochy zatazené jako Gzemni rezerva jsou navrzeny také inzenyrske sité a
samostatné vyhodnocen zabor ZPF.

Podrobnost zpracovani a bilancovéni ploch navrhovych a rezervnich je v urbanistickée
studii stejna. Plochy rezervni slouzi k zabezpe&eni moZznosti pro dofeseni problémi a
potieb obce bez nutnosti &astého vypracovavani a schvalovani zmén izemniho planu.
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- plochy vyhledové jsou v grafické ¢asti lemovany éervenym preruSovanym lemem a v
podbarveni plochy je vyjadfeno stavajici vyuziti pozemki (napf. orna piida, louka,
zahrada a pod.). Jsou to plochy, které nelze v navrhovém obdobi do roku 2015 zastavét.
Timto zpisobem jsou plochy chranény pro budouci vyuZiti po ndvrhovém obdobi.
Obvykle neni bliZe stanovené ani jejich funkéni vyuzZiti. Pro tuto etapu vystavby se
nenavrhuje technicka infrastruktura v takové podrobnosti jako u ploch navrhovych nebo
rezervnich. Pro tyto plochy se neprovadi vypodet zaboru ZPF, tudiz zabor neni
projednavan. Plochy vyhledové lze ve zm&néach uzemniho planu piefadit mezi
navrhové, pokud se prokazou jako nejschidnéjsi pro vystavbu z hlediska
majetkopravniho vypofadani a naopak ptivodni navrhové plochy se stanou
vyhledovymi. V plochach vyhledovych lze v ndvrhovém obdobi izemniho planu
umist'ovat pouze aktivity v souladu s regulativy (obvykle zahradky, pfip. docasné
stavby).

A.2. ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UPD.

Obec Nové Sedlice nema dosud schvalenou zadnou izemné plénovaci dokumentaci.

V roce 1997 byla vypracovéana Urbanisticka studie obce, zpracovatelem které byla firma Ing.arch
Jaroslav Haluza. Re$enym tizemim urbanistické studie bylo spravni tzemi obce platné v té dobé, t.j.
k.4.Stitina a k.u.Nové Sedlice. V priibéhu vefejné pravniho projednani US se v tehdejsi mistni &asti
Nové Sedlice konalo dne 17.5.1997 referendum ve véci rozdéleni obce Stitina na dvé samostatné obce
a to: Stitinu a Nové Sedlice. Vznik nové obce Nové Sedlice byl potvrzen Rozhodnutim Ministerstva
vnitra ze dne 16.10.1997 &.h.11/s-OKS/2-5125/97-438. Tato zdsadni zména v rozsahu feSeného tizemi
vyvolala Gpravu urbanisticke studie. Uprava urbanistické studie obce Stitina v ramci spravniho tzemi
nové vzniklé obce Nové Sedlice spolivala v pfizpiisobeni se novym okolnostem a dofeseni rozvoje
obce pouze v ramci vlastniho katastralniho tizemi.

Uzemi obce je soudasti feSeného tizemi Uzemniho planu velkého tzemniho celku Ostravska
aglomerace (UP VUC) a UP VUC okres Opava (koncept). Dle nadfazenych tizemné& planovacich
dokumentaci nejsou v katastralnim Gzemi Nové Sedlice znamé zaméry vedeni novych tras liniovych
staveb nadfazené technické infrastruktury, které by bylo nutno v izemnim planu respektovat. Do
tizemniho planu obce bylo z konceptu UP VUC zapracovéno feeni dopravy.

A3. VYHQDNOCENi SPLNENI ZADANI PRO ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU OBCE
NOVE SEDLICE

Zadani pro dopracovani izemniho planu obce Nové Sedlice bylo splnéno ve viech bodech s
vyjimkou nasledujicich :

e k pozadavku &. 6 “ vylougit formou regulativu moZnost zastavby v zdtopovém tizemi Q yyye; “ bylo
dohodnuto se spravcem toku, zastupci obce a smluvnim pofizovatelem znéni regulativu ndsledné :
V zétopovém uzemi nejsou povoleny stavby s vyjimkou téch, které pfi prutoku velkych vod
neutrpi materialni $kody a nezhorsi odtokové poméry v izemi (napt.hfist€). Dale jsou povoleny
garaze, drobné stavby a stavebni upravy stavajicich objektl. Povolit tyto nové stavby, resp. zménu
uzivani staveb v prospéch bydleni je mozno za podminky, Ze Grovei podlahy 1.N.P. bude 0,3 m
nad urovni prilehlé stavajici komunikace (sil. I1I/01125).

V ochranném pasmu potoka Sedlinky 6 m na obé strany od bfehové ¢ary nejsou povoleny Zadné
stavby.

e k pozadavku &. 20. “ respektovat mistni zdroje pitné vody* bylo po ovéfeni udaji v priibéhu praci
zjisténo, Ze byvalé mistni zdroje pitné vody, Onderkiv a Bolliiv pramen, byly rozhodnutim RZP
OkU z r.2000 zrugeny.

e k pozadavku &. 29 “ stanovit regulativy umoZziiujici v Gzemi po schvéaleni KPU realizovat polni
cesty, protierozni opatfeni a vodohospodaiska zafizeni “ se v navrhu regulativii stanovuje, Ze
stavby vyplyvajici ze schvalenych pozemkovych uprav jsou akceptovany za podminky, Ze
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nebudou vrozporu se schvilenou koncepci obsluhy tzemi silniéni siti a technickou
infrastrukturou dle izemniho planu obce;

| A4. SIRSI VZTAHY, ZAIMOVE UZEMI

Obec Nové Sedlice leZi v severovychodni asti Ceské republiky, uprostied okresu Opava.
Uzemné spadé do ostravské sidelni aglomerace.

Ze severu maji Nové Sedlice spole¢nou hranici s obci Stitina, z jihovychodu a vychodu s obci
Mokré Lazce, z jihozapadu a zapadu s m&stem Opava (k.0.Suché Lazce).

Z hlediska $ir§ich vztahii prevladaji vazby na Opavu a Ostravu, které jsou jednak zdrojem
pracovnich piilezitosti, jednak i centry oblanské vybavenosti vys§iho vyznamu.

Sidlo stavebniho tfadu a okresniho Gfadu je v Opavé, sidlo povéteného Gifadu je v Kravafich.

Uzemim obce prochézi silniéni tahy :

= J/11 Ostrava - Opava

= [II/ 467 Nové Sedlice - Kravare - Sudice
= I/ 4673 Stitina - Haj ve Slezsku

Z nadtazenych siti technické infrastruktury prochazi feSenym izemim :
- vedeni VVN 110 kV &. 682 a 683 Tiebovice ETB - Krnov
- vedeni VN 22 kV .18
- trasa dalkového vysokotlakého plynovodu €. 652079 DN 200/PN 40 Svinov - Opava
- trasy sdélovacich kabeld
- trasy optickych dalkovych kabell
- trasa radioreléového spoje RRTF Opava - Bolatice ( vyhlaSeno ochranné pasmo 3.fadu)

Liniovou stavbou nadmistniho vyznamu vedenou katastrdlnim uzemim Nové Sedlice je
Ostravsky oblastny vodovod L. a I1. pfivadé¢ Podhradi - Krasné Pole.

V severovychodni &asti katastralniho izemi mimo zastavéné Gizemi obce se nachazi sesuvné
uzemi.

Po levé strané silnice II/467 na Pierovec se nachazi sténovy kamenolom (hradecka droba-
kfemen, limonit, manganova dendrity). LoZisko se jiZz nevyuziva.

Grafické znazornéni $ir§ich izemnich vztaht a vazeb je provedeno ve vykrese B. 7.

A.5. ZAKLADNI gl‘zEDP,OKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT V UZEMI

A.5.1. VYZNAM A FUNKCE SIDLA VE STRUKTURE OSIDLENI

Spadové bude obec Nové Sedlice i nadale podléhat vliviim vyznamnéjsich stredisek osidleni
jako jsou Opava a Ostrava.
Obec ve struktufe osidleni bude plnit hlavné tyto funkce: - obytnou
- ekonomickou ( vyrobni )
- obsluznou

Funkce rekrea¢ni je vzhledem k charakteru obce omezend na kratkodobou kazdodenni
rekreaci pro obyvatele obce.
Vsechny funkce bude obec plnit zejména pro své obyvatele.
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A.5.2. ROZVOJOVE PREDPOKLADY FUNKCE OBYTNE

Funkce obytna je jednoznaén& vizana na stavajici bytovy fond. Obec neplni a ani nelze
predpokladat v navrhovém obdobi Gizemniho planu plnéni jinych ubytovacich funkci vétsiho rozsahu
mimo trvalé bydleni. V konceptu tzemniho planu i pfes oéekavany velmi maly nartst poctu obyvatel
do roku 2015 se navrhuji plochy pro bytovou vystavbu z téchto diivodu:

- zajisténi nahrady za odpad bytového fondu

- zajisténi potfeb byti pro pfirtstek censovych domacnosti, jejichz pocet poroste

i pii stagnaci poétu obyvatel (ocekava se pokles primérné velikosti domécnosti, snizeni
souziti vice domacnosti, jakoZ i narist obytné plochy na 1 osobu )

A.5.2.1. Predpoklady demografického vyvoje poétu obyvatel, zaméstnanost

Obec Nové Sedlice patii ke stabilizovanym obytné - zemédélskym sidlim, v minulosti prosla
vyvojem poctu obyvatel poznamenanym témito zakladnimi faktory :
a) Dobrou dopravni polohou na silniénim i Zelezniénim spojeni mezi Opavou a Ostravou.

Opavy na niz vykazuje velmi silné vazby.

Pocet obyvatel v obci dlouhodobé stoupal. Zlom pfinesla druha svétova valka. Vyvolany
pokles poc¢tu obyvatel byl vystiidan pomérné rychlym ristem. V Sedesatych letech vSak doslo opét k
poklesu poétu obyvatel a rist po r.1970 byl jiz pomalejsi. Tento rist pokracuje az do soucasnosti.

Podle idajii obce bylo v fe§eném uzemi na zacatku roku 1998 asi 440 trvale bydlicich
obyvatel. Zakladni idaje o vyvoji poctu obyvatel poskytuje nasledujici tabulka :
Vyvoj poc¢tu obyvatel v rocich 1850 - 1996 (udaje dle evidence Okresniho statistického fadu)

Tabulka ¢.1
[SKUTECNOST | PROGNOZA |

rok 1850 [ 1869 | 1880 (1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 1996 | 1998 | 2005 [ 2015
obyvatel | 499 | 456 | 502 | 467 | 579 | 422 | 488 | 448 | 422 | 436 | 440 | 454 | 440 440

V Novych Sedlicich po r.1961 pocet obyvatel poklesl a od této doby stagnuje. V této velikost-
ni skupiné obci se v osmdesatych letech stal pokles poétu trvale bydlicich obyvatel béZznym jevem.
Pokles poctu obyvatel byl v minulosti zpiisobovan obvykle pfedev§im zapornym saldem migrace. Tj.
odstéhovani mladych rodin z obce za atraktivnéj$im (levnéj$im) bydlenim, pfedevsim do mést jako
napf. Opava, Ostrava. V soucasnosti vSak moznosti vystéhovani omezuje pokles bytové vystavby ve
méstech a rychly riist nakladii na bydleni v bytovych domech. Do r.2000-2005 je nepravdépodobné
ocekavat zménu.

Zastoupeni obyvatel v poproduktivnim véku je mezi trvale bydlicimi obyvateli pomérné nizké,
tvofi pouze 17.2% z poctu bydlicich ,tj. mirné nad primérem okresu, ktery je 18.2%. Naopak
mirne pod primérem okresu je zastoupeni pfedproduktivni slozky /0-14let/ - 22.9%, primér okresu je
23.2%. Béhem navrhového obdobi je nutno uvazovat s dal§im mirnym zhorSovanim vékové struktury,
ristem podilu obyvatel v poproduktivnim véku na vice nez 20% do r.2000 a cca 22% okolo r. 2010.
Naopak s nejvétsi pravdépodobnosti dojde k poklesu podilu obyvatel v pfedproduktivnim veéku pod
20% do r. 2010, celkove lze ocekavat absolutni pokles poctu déti ve skolnim a piedskolnim véku.
Naroky na kapacity nebudou rist pokud nebude klesat pocet zaki na tfidu apod.

Pro dalsi vyvoj obce - jeji prosperitu bude rozhodujici nabidka pracovnich pfilezitosti v obci a
piedevsim v regionu vyjizd’ky za praci. Soucasny rozsah vyjizd’ky za praci je vzhledem k velikosti
obce a nedostatku pracovnich pfileZitosti pfi srovnani s ostatnimi obcemi velky. Vyjizd’ka za praci
potvrzuje silnou vazbu na Opavu , ale i Ostravu. Polet pracovnich mist v obci je nizky, odhadujeme v
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soucasnosti asi na cca 20. Do obce se nedojizdi za praci. Situaci v nabidce pracovnich pfilezitosti
povazujeme za podpriimé&rnou (ve srovnani s Jinymi obcemi této velikosti).

Pro dal3i zpracovani UPD doporudujeme pocitat se stagnaci po&tu obyvatel. P¥ipadny
vyrazngjsi riist poétu obyvatel je nemozny predevim z hlediska obecné nepfiznivych demografickych
podminek v celé Ceské republice (stagnace Gmrtnosti, pokles plodnosti Zen).

Zabezpeceni a udrZeni po¢tu obyvatel v obci bude vyZadovat zvySeni nabidky pracovnich
mist, pro coZ je nutno v rAmei zpracovani UPD vytvofit odpovidajici predpoklady ( t.j.vymezit plochy
pro podnikani, definovat limity a bariéry rozvoje Jednotlivych podnikatelskych aktivit). P¥itom je
samoziejmé nutno vzit v ivahu skuteénost, ze rozhodujici podil na situaci v zaméstnanosti v obci bude
mit zaméstnanost v dojizd’kovém regionu obce (vyznamné zastoupeni ma i vyjizd’ka na problémové
Ostravsko). Tuto situaci viak nemohou zaméry obce vyraznéji ovlivnit.

Zaroveti je potfeba usilovat o zvySovani atraktivity bydleni v obci, zejména vytvotenim
pfiznivych podminek (ekonomicky atraktivnich) pro novou bytovou vystavbu v obci a pro zlepseni.

Obecné ptiznivy vyvoj v obci je nutno srovnavat se skuteCnosti, 7¢ v této velikostni skuping
obei se v osmdesatych letech stal pokles poctu trvale bydlicich obyvatel b&znym jevem. Pokles poctu
obyvatel byl v minulosti zpiisobovan obvykle pfedeviim zdpornym saldem migrace. Tj. odst¢hovani
mladych rodin z obce za atraktivnéjsim (levngjsim) bydlenim, pfedevdim do mést (Opava). V
soucasnosti v8ak mozZnosti vyst&hovani omezuje pokles bytové vystavby ve méstech a rychly rist
nikladd na bydleni v bytovych domech. Do r.2000-2005 je nepravdépodobné ocekavat zménu.
Naopak Stitina se pfifadi spiSe k atraktivnim piiméstskym sidlim v dobré dopravni poloze s
eventudlnim mirnym ristem poétu obyvatel.

Zastoupeni obyvatel v poproduktivnim véku Je mezi trvale bydlicimi obyvateli pomérné nizké,
tvofi pouze 17.2% z po&tu bydlicich ,tj. mirné nad priimérem okresu, ktery je 18.2%. Naopak
mirné pod priimérem okresu je zastoupeni pfedproduktivni slozky /0-14let/ - 22.9%, primér okresu je
23.2%. Be&hem navrhového obdobi je nutno uvazovat s dal$im mirnym zhorSovanim vékové struktury,
riistem podilu obyvatel v poproduktivnim véku na vice nez 20% do r.2000 a cca 22% okolo r. 2010.
Naopak s nejvétsi pravdépodobnosti dojde k poklesu podilu obyvatel v predproduktivnim v&ku pod
20% do 1. 2010, celkové Ize otekavat absolutni pokles poctu déti ve Skolnim a piedskolnim véku.
Naroky na kapacity nebudou riist pokud nebude klesat pocet zaki na ttidu apod.

Pro dalSi vyvoj obce - jeji prosperitu bude rozhodujici nabidka pracovnich piileZitosti v obci a
predeviim v regionu vyjizdky za praci. Sougasny rozsah vyjizdky za praci Je vzhledem k velikosti
obce a ve srovnani s ostatnimi obcemi velky , z celkového poétu 777 ekonomicky aktivnich obyvatel
vyjizdélo za praci 642 osob, nejvice - 348 osob vyjizdélo do Opavy, 212 do Ostravy a 15 do Haje
(r.1991). Vyjizd’ka za praci potvrzuje silnou vazbu na Opavu , ale i Ostravu. Podet pracovnich mist
odhadujeme v soudasnosti asi na cca 200. Do obce dojizdélo za praci 88 osob, predevsim z Opavy,
Kravaf, Haje a Mokrych Lazci. Situaci v nabidce pracovnich pfileZitosti povaZzujeme za primérnou az
pfiznivou (ve srovnéni s jinymi obcemi této velikosti).

Pro dalsi zpracovani UPD doporucujeme uvaZovat v navrhovém obdobi s mirnym rlistem
poctu obyvatel do r.2000 a naslednd se stagnaci poCtu obyvatel. P¥ipadny vyrazngjsi rist poctu
obyvatel je nemoZny ptedevsim z hlediska obecnd nepfiznivych demografickych podminek v celé
Ceské republice (stagnace imrtnosti, pokles plodnosti Zen).

Zabezpeteni piedpokladaného vyvoje poctu obyvatel v obci bude vyzadovat zvySeni nabidky
pracovnich mist pro coZ je nutno v ramci zpracovani UPD vytvofit odpovidajici pfedpoklady /vymezit
plochy pro podnikéni, definovat limity a bariéry rozvoje jednotlivych podnikatelskych aktivit/. P¥itom
Je samoziejmé nutno vzit v tvahu skuteénost, ze rozhodujici podil na situaci v zaméstnanosti v obci
bude mit zamé&stnanost v dojizd’kovém regionu obce (vyznamné zastoupeni ma i vyjizdka na
problémové Ostravsko). Tuto situaci vak nemohou zaméry obce vyraznéji ovlivnit.
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Zarovedi je potieba usilovat o zvySovéni atraktivity bydleni v obci, zejména vytvofenim
piiznivych podminek (ekonomicky atraktivnich) pro novou bytovou vystavbu v obci a pro zlepSeni
nabidky sluZeb a zasobovani.

A.5.2.2. Bydleni

Podle definitivnich vysledkii s¢itani lidu bylo v r.1991 v fe§eném tizemi 137 byti, z toho 111
trvale obydlenych. V obci jsou oficialng evidovany 4 objekty individualni rekreace, zaroven je zde
viak 23 neobydlenych byti.

Poget trvale obydlenych bytii v obci stoupal, &isty piiristek v obdobi 1970 - 1991 byl 23 byti.

Zalidnénost bytii v obci /3.05 obyvatel byt /je mirné vy3i nez primérna zalidnénost byti v
ramci okresu Opava / 2.97 obyvatel na byt/.B&hem navrhového obdobi je nutno predpokladat dalsi
mirny pokles zalidnénosti byti. Na 1 osobu pripadd primérné 18.6m2 obytné plochy, coZ je nad
priimérem okresu Opava (17.4 m2). Bytovy fond lze povaZovat za nadprimérné kvalitni s pfiznivou
vékovou strukturou. Obec se nachazi v §ir$im tizemi mezi Opavou a Hlu¢inem vyznacujicim se
mimot4dnou kvalitou bytového fondu a vysokym standardem bydleni, pramenici ¢4ste¢né€ i ze
specifického ekonomického chovani obyvatelstva.

Potteba novych byt béhem navrhového obdobi bude zaviset na nasledujicich skute¢nostech: -
velikosti odpadu byti, pfitom vlastni demolice tvofi pouze mizivou &ast odpadu bytd,vétsina odpadu
vznika v ramei rekonstrukce a modernizace bytii nebo z jinych ditvodi /vynéti z bytového fondu pro
podnikani, druhé bydleni apod./. Vzhledem k ptiznivé vékové struktute bytového fondu a kvalité je
mozno rozsah odpadu bytii predpokladat na velmi nizké Grovni tj. pod 0.5% z vychoziho po¢tu byti
ro&né , celkem oCekavame odpad asi 15 byti

- obvykle je rozhodujicim faktorem pro vyvoj poptavky po novych bytech riist poctu cenzovych
domacnosti, ktery je zpisoben predeviim riistem podilu doméacnosti s 1-2 osobami /poklesem
primé&rné velikosti cenzovych domécnosti vlivem riistu podilu domacnosti diichodet, rozvedenych a
samostatn& Zijicich osob/. Tento faktor zplisobuje situaci ,Ze i v piipadé stagnace poctu obyvatel
existuji naroky na nové byty nad ramec b&zné nahrady odpadu byti. Vedlej$im faktorem je pokles
souZiti cenzovych domacnosti. Uvedeny pfiriistek byt z divodu poklesu primérné velikosti
domécnosti se projevuje v riistu standardu bydleni /protoZe priméma plocha novych bytl neklesd/.
Piechodng do r.2000 miiZze pod ekonomickym tlakem dojit i k riistu souZiti cenzovych domacnosti,
protoZe piiriistek novych byt pravdépodobn& nepokryje plné novou potfebu byti v disledku ristu
poétu cenzovych domacnosti.

Na zakladé odborného odhadu predpokladdme v navrhovém obdobi ziskani asi 25 bytd,
piitom Ize predpokladat, Ze cca 50 % z potiebného po&tu byti bude realizovano bez néroku na nové
plochy vymezené v ramci zpracovani UPD . Tyto byty budou ziskany formou intenzifikace vyuZiti
soutasného stavebniho fondu a disponibilnich stavebnich ploch /nastavbami, pfistavbami, pfeménou
nebytovych prostor k bydleni, novou vystavbou v rozptylu na zahradach a pod/.

Zaroveti vzhledem k soucasné ekonomické situaci lze pfedpokladat v nejblizsich letech utlum
vystavby novych bytii, avsak oZiveni je pravdépodobné z dlouhodobého hlediska. Zabezpeeni
atraktivnich podminek pro bydleni je nutno povazovat za jednu z hlavnich podminek prosperity obce v
budoucnosti.

Obyvatelstvo (r.1991 - definitivni vysledky s¢itani)

Tabulka ¢.2
OBEC POCET OBYVATEL EKONOMICKY AKTIVNI OBYTNAPL.
Nové Sedlice | celkem | déti0-14let | poproduktivni | celkem | vyjizdgjici | dojizdéjici BYTU v M2
% 100 22,6 23,5 100 89,4
abs. 430 97 101 208 186 . 57,5
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Uzemni plan obce Nové Sedlice

Tabulka ¢.3
BYTY BYTY POSTAVENE BYDL.
OBEC trvale | Neobydiené | vobj.indiv. | dor.1918 1871-1980 | 1981-1901 0SOBY
Nové Sedlice | obydlené rekreace NA1BYT
% 100 [97,3 19,7 117 5,1
abs. 137 [ 134 23 4 27 16 7 3,14
Vyvoj poétu obyvatel a byt Tabulka ¢.4
OBEC OBYVATEL BYTU UBYTEK BYTU
Nové Sedlice 1996 | 2005 | 2015 1996 | 2005 | 2015 dor. 2005 do r.2015
[ celkem | 440 | 440 | 440 | 140 | 145 | 150 | 5 [ 15 |
Navrh novych bytia Tabulka €.5
OBEC NOVYCH BYTU
STITINA V BYTOVYCH DOMECH V RODINNYCH DOMECH PLOCHA (ha)
dor2005 | Dor2o15 dor2005 | dor2015 BD | RD
[ celkem | 0 l 0 | 10 (5) | 2505 | 0 | I

*pozn. v zavorce je uvedeny polet bytt, u kterych predpokladame realizaci na novych plochach
vymezenych v UP

Na zakladé vysledki s&itini odhadujeme v obci cca 23 neobydlenych byti (j. obvykle to
jsou objekty druhého bydleni — resp.objekty individuélni rekreace a €ast trvale neobydlenych byti).
V feSeném tzemi se nachazi 4 registrované objekty slouzici k individualni rekreaci .

Bilance navrhovych ploch pro bydleni v rodinnych domech Tab. €. 6
OZNACENI
CisLo FUNKCE | VYMERA POCET POCET | PRUM.VEL. POZ. POCET POZNAMKA
PLOCHY | PLOCHY VHA RD BYTU IRD (m?) OBYV.
1 2 3 4 5 6 7 8
NAVRH RODINNYCH DOMU DO R.2015
1 v 1,08 10 10 1080 26
2 v 017 1 1 1700 3
3 v 0,26 2 2 1300 5
4 v 0,16 2 2 800 5
CELKEM 1,67 15 15 1113 39
5 v 0,2 2 2 1000 5
6 v 0,16 2 2 800 5
7 v 0,3 3 3 1000 8
8 v 0,18 2 2 900 5
9 [\ 0,49 5 5 980 13
CELKEM 1,33 14 14 950 36
VYHLED PO R.2015
10 v 1,08 10 10 1080 26
1 v 05 3 3 1667 8
12a v 0,42 4 4 1050 10
12b v 05 5 5 1000 13
13 vV 2,64 26 26 1015 68
CELKEM 5,14 43 48 1071 125

(*pozn. vyméry ploch byly ziskany planimetrovanim, vyméra lokalit je bez pfistupovych komunikaci)

Vysvétlivky :
1,2 - identifikace lokality
2 -vkap. A. 7. je vysvétlena charakteristika zény (plochy)
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4 - podet RD je doporuceny

5 - pocet bytil je pouze informativni

6 - primérné velikost pozemku RD je pouze informativni

7 - poéet obyvatel je pouze informativni

Vymezeni lokality a funkce plochy ( 2 ) je zdvazna.

A.5.3. ROZVOJOVE PREDPOKLADY FUNKCE EKONOMICKE (VYR OBNI)

Nejdileitéjsim ptedpokladem rozvoje obce je jeji prosperita, podminéna rozvojem
ekonomického potenciélu.

7 hlediska Gzemniho planu jde predevsim o nabidku dostate¢ncho mnozstvi ploch pro
vznikajici nové aktivity a o specifikaci zpiisobl vyuZiti t€chto ploch, pfi nezbytném ujasnéni nutnych
podmifiujicich investic nebo omezujicich opatfeni.

Funkce ekonomické - vyrobni je v soutasné dobé v obci nedostateéné rozvinuta a vétsina
ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi za praci mimo obec do Opavy a Ostravy.

A.5.3.1. Vyrobni potencial - primyslova vyroba, podnikatelské aktivity

V souéasné dobé se tyto aktivity na izemi obce nenachazi. Pro zabezpeCeni prosperity obce a
zvyseni jeji atraktivity i pro mladé obéany je potfeba piipravit plochy, kde bude mozno podnikatelske
aktivity rozvinout.

Uzemni plan navrhuje nové plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit v oblasti drobné vyroby
a vyrobnich sluzeb. Plochy pro podnikani jsou situovany k severozapadnimu okraji katastralniho
fizemi, mimo stavajici zastavbu rodinnych domu. Mensi plocha vhodna pro podnikani je navrzena také
mezi Sedlinkou a sil. I/11. Piistup do obou lokalit bude nové vybudovanymi komunikacemi, mimo
obytna uzemi.

V navrzenych plochach se predpoklada umisténi pouze lehéi vyroby bez Skodlivych vlivi na
okoli napf. v oblasti malosériové vyroby komponenti pro vétsi podniky (vyroba nenaro¢na na _
dopravu a skladovaci prostory), nebo opravarenské sluzby malé zemé&délské techniky v blizkém okoli
nebo vyroba produkti na béazi dfeva (sportovni nafadi, stavebni prvky, nabytek), vyroba kovovych
&asti nabytku, vyroba atypickych betonafskych prvki, polygraficky primysl, vyrobky pro mobiliafe
obci, nebo firemni autoservisy, autosalény, apod.

Vyuziti ploch se musi podfidit regulaénim opatfenim. Cilem bude zamezeni pronikani
$kodlivych vlivil do obytnich zén a okolni ptirody.

V grafické &asti ( vykresy & B.1.aB.2.1.) jsou tyto plochy oznaceny jako podnikatelské
rusive.

A.5.3.2. Vyrobni potencial - zemédélska vyroba

V Katastralnim tzemi Nové Sedlice je celkem 132 ha zemé&délské pidy (v&etné zahrad).
Zastoupeni zeméd&lské pady v feSeném tzemi je 84 %. Ze zemédelské pidy je 90 ha orné pidy a 26
ha luk a pastvin.

Z pedologického hlediska se jedna o hnédozemni oblast. V severovychodni ¢asti katastru
ptevladaji hnédozemé illimerizované oglejené. Spolu s nivnimi ptdami jsou to nejkvalitn€jsi pidy
ve t¥idé ochrany L. V jihozapadni poloving katastru se stfidaji hnédé ptidy kyselé, oglejené pudy,
mélké pidy a glejové pidy v riizné kvalité — prevlada tfida ochrany ITa V.

Klimaticky jde o oblast mirn& teplou, mirng vlhkou, s primérnou ro¢ni teplotou 7-8°C,a
primérnym Ghrnem ro¢nich srazek 550 - 650 mm.

Terénni poméry v feSeném uzemi jsou riizné - od mirné zvinéného az po znaéné svazity
v jizni &asti katastru. Meliorace jsou zastoupeny jen jednou odvodnénou plochou — cca 12 ha. Katastr
Nové Sedlice je zafazen do zem&d&lské vyrobni oblasti fepaiské — horsi, pievaZzuje vyrobni podtyp
fepaisko — jeny. Je to oblast vhodna pro béznou zemédélskou vyrobu.
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Organizace zemédélské vyroby
V fegeném azemi nejsou zadna zemédelske vyrobni zafizeni a ani ze strany soukromnikt neni

z4jem o chov hospodatskych zvitat. Zemédélskou pidu obhospodafuje z gasti ZD Kylesovice a
tasteéné na ni hospodati soukromi vlastnici —jen v drobnych vymeérach.

Kazdy provozovatel Zivotisné vyroby je povinen v pfipadé zfizovani nového chovu nebo
rekonstrukce objekti Zivogisné vyroby, %i zméné ve druhu nebo pogtu chovanych zvitat, nechat si
vypracovat vypoet PHO schvéleny ptislusnou okresni hygienou. Viz. zakon CNR &. 244/1992 Sb., 0
posuzovani vlivii na sivotni prostfedi. V zonach bydleni nesmi PHO zasahovat pres hranici vlastniho

pozemku.

A.5.3.3. Vrobni potencidl - lesni hospodafistvi

V feseném azemi je celkem 6,04 ha lesni piidy. Zastoupeni lesni piidy v katastru - lesnatost -
je 3,8 %.. Lesy v feSeném tzemi predstavuji jen maly okraj velkého lesniho komplexu, ktery se
rozklada na k.a. Mokré Lazce.
vékova a druhova skladba lesnich porostil - jedna se o smi%ené, riznovékeé lesni porosty, s pievahou
smrku. P¥imési jsou ol3e, jasan, modfin, dub, bfiza a lipa.
Kategorizace - lesy v feSenem tzemi jsou zatazeny do kategorie C. 10 - lesy hospodaiske.

Pro fesené tizemi je zpracovan Lesni hospodaisky plan, platny od 1.1.1999 do 3 1.12.2008,
ktery je zavazny pro hospodafeni na lesni ptid&. Jeho dodrZovéni, spolu s respektovanim lesniho
zakona zaruduje ochranu lesti ze viech hledisek.

Lesni piida v feSeném Gzemi naleZi do spravy Lesu Ceské republiky - Lesni sprava Opava.
Préci a hospodafeni na lesni pid€ zajist'uje Opavska lesni a.s. na zaklad¢ zakazek vlastnikd. Tyto
organizace nemaji v feSeném tzemi 74dné vyrobni ani spravni zafizeni..
A.5.4. MOZNOSTI ROZVOJE REKREACE OBCANU
Obec lezi stranou atraktivnich oblasti cestovniho ruchu i zdjmu turistd. Katastr obce z
hlediska miry rekreadni vyuZitelnosti ma pro rekreaci a cestovni ruch nizké predpoklady.

Moznosti rozvoje rekreace denni a tydenni  naznaluje zpracovany Uzemni generel
cykloturistiky pro region severni Moravy a Slezska, jehoz obsahem je navrh zékladni sité
cykloturistickych tras, na kterou budou navazovat mistni cykloturistické trasy. Ve vazbé na obec se
nachézi dalkova cykloturistick trasa Opava, ktera je soudasti dalkové cyklotrasy Moravska osmicka.
Cyklotrasa Opava je vedena okresem Opava smérem vychod-zapad, pies Gizemi Stitiny prochazi po
sil. TII/ 4673 a sil. 11/467 a pokraduje smérem na Kravafe. Na tuto trasu navazuje v Rohové cyklisticka
trasa O1, ktera vede od Chuchelné.

Uzemim obce vede turisticka trasa smérem k vodni nadrzi Prerovec, ktera je znatena modrym
pasovym zna&enim a turisticka trasa ze Stitiny pies Nové Sedlice do Hrabyné, ktera je znaCena
gervenym pasovym znacenim.

Rekreace denni

Obec neplni ve struktufe osidleni rekreaéni funkei. Kvalita ovzdu$i je ovlivnéna primyslovou
oblasti z Ostravska . Pro denni rekreaci lze vyuzit lesni masivy lemujici obec z jihu a jihovychodu.
V blizkosti Novych Sedlic, na uzemi sidla Suché Lazce, se nachazi vodni nadrz Prerovec, kterou lze
vyuzivat i ke koupani.

Kazdodenni rekreaci slouZi i sportovni aredl. Ve vazbé na néj jsou v izemnim planu navrzeny
dalsi plochy pro rozvoj sportovist.

Uzemim vhodnym pro denni rekreaci bude park u Sedlinky a robinzonadni hiisté, které je
mozno v ramci parku vybudovat .

Drobna hti&té pro malé déti doporudujeme situovat do zastavéného izemi do ploch
navrzenych pro bydleni.
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Rekreace kriatkodoba (vikendova)

Na tizemi obce nejsou provozovana zadna zafizeni kratkodobé a dlouhodobeé rekreace. V obei
pievazuje zastavba rodinnymi domy a plochy zahrad. -

Pro vikendové vylety a turistiku mohou slouzit zafizeni napt. v Hradci nad Moravici, pfirodni
park Moravice, zamek a park v Raduni, arboretum v Novém Dvore, vodni plochy v Dolnim BeneSové
a v Hluéiné.

Pro vylety do blizkého okoli bude mozno vyuzit cyklistické stezky.

Rekreace dlouhodoba (pobytova)
V fefeném uzemi se zafizeni pro dlouhodobou rekreaci v soucasné dobé neprovozuji a
v izemnim plarnu se nenavrhuji.

A.5.5. OCHRANA KULTURNICH PAMATEK

V sidle se nenachazi nemovité kulturni pamétky zapsané ve stitnim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek. ' '

Mistnimi pamétkami vyznamnymi pro obec jsou kostel Nejsvatéjstho srdce Pané, pomniky
padlym v 1. a 2.svétové valce, drobnd sakralni architektura — kaplicka v obci, kiize v katastru obce.
Doporuéujeme o né pedovat, udrzovat je v pivodnim stavu a upravit nejbliz3i okoli.

Obec se nachazi v starém sidelnim tizemi, které bylo osidlovano jiz od mlad3i az pozdni doby
kamenné. Lze v ném predpokladat zvyseny vyskyt archeologickych pamatek. Z toho diivodu je nutno
v souvislosti se stavebni &innosti oznamovat poéatek zemnich praci jiz od dob pfipravy opravnéné
archeologické organizaci tj. Paméatkovy ustav Ostrava, archeologické pracovisté Opava, Bezrucovo
nam.1., Opava. V ptipadé archeologického nalezu musi byt udinéno ozndmeni uvedené organizaci
bud’ pfimo nebo prostfednictvim obecniho Gfadu.

Zvy$ena monost vyskytu archeologickych pamatek se predpoklada v lokalitdch navrZenych
podél sil. I/11 (lok.&.18-19), v izemi navrzené mimouroviiové kfiZovatky I/11 a 11/467, v lokalité €.17
u Sedlinky a vSech navrzenych zénach bydleni.

Na celém katastrdlnim dzemi nutno respektovat ustanoveni § 20 a 23 zakona ¢. 20/1987 Sb. a
§ 127 zakona &. 50/76 Sb.

[ A.6. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

A.6.1. URBANISTICKA STRUKTURA SIDLA

Nové Sedlice byly dle piidorysné osnovy ptivodné ulicovou vsi . Silnice slouzici dalkové
dopravé (I/11) probiha dodnes ve stejné poloze napfi¢ severnim okrajem katastralniho Gzemi .
Zastavba v severni &4sti katastru byla pivodné jednostrannd, rozvijela se po strané silnice vzdalengjsi
od potoka. V centrélni &asti Sedlic je v soudasné dob& zastavba oboustrannd, fadi se volné podél
silnice a vodniho toku .

Az do konce 19.stoleti se zde zachovala trat'ova pluzina. Od tohoto typu se odvijela pivodni
parcelace.

Z hlediska urbanistické kompozice je hlavni kompoziéni osou v Novych Sedlicich silnice
11/467.

V obci se nenachazi typicka naves. Jeji funkci prebira prostor u kapli¢ky a obchodu. Do néj se
sbihaji mistni komunikace. Prostor neni jasné vymezeny.

Esteticka hodnota zastavby je sporna, vyjimku tvori skupina 6-ti obytnych domd, které jsou
hmotovym fesenim zakladem dal$iho priznivéjsiho vyvoje.

A.6.2. NAVRH PROSTOROVEHO USPORADANI

Uzemni rozvoj obce je omezen pfirodnimi danostmi tzemi a limity, kterymi jsou trasy
nadfazené technické infrastruktury.
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Uzemni plan obce Nové Sedlice

V sidle nutno respektovat obzvlasté vyznamny dopravni tah, pfinasejici mnoha omezeni. Dale
to jsou trasy nadfazenych systémi technické a dopravni infrastruktury a inur}daéni izemi.

Navrh prostorového uspofadani je patrny z vykresi B.l.aB.2.1. Uzemi je v izemnim planu
rozélenéno do zén. Kazda zéna ma svij fad, vyznam v Gizemi a-pravidla pro chovani uzivatell a
investord.

Vyznam z6n, sou€innost pravidel zény a jeji funkce jsou blize rozvedeny v kapitolach A.7.a
A.8. V této kapitole se blize vénujeme strance koncepéni a kompozicni.

Nové Sedlice lezi v pievazné rovinatém uzemi. V jizni a jihovychodni &asti terén stoupd kK
lestim nad Prerovcem (nadm. vyska 386 m).

V panoramatickych pohledech od Ostravy, Opavy 2 Kravar se Sedlice téméf neuplatiuji.
Patrna je pouze Cast obce kolem statni silnice I/11, ve které je dominantou kostel. Samotna obec je
kryta stromofadim podél Sedlinky a aleji kolem hfiste.

Rozvoj obce je omezen silnici /11. Vzhledem k vysoké dopravni zaté7i a predpokladanému
daléimu nartistu intenzit dopravy, bude zastavéné tizemi podél ni k bydleni méné vhodné. Z toho
davodu se v prolukéach stavajici zastavby nedoporucuje v UP vystavba novych rodinnych domu.

Pro vystavbu RD se v obci nachazi dostatek dopravou nezatizenych ploch. Na prvnim misté je
moznost zastavét zapadni stranu ulice 7shumenni. V této lokalité jsou jiZ vybudovane inzenyrské sité.
Dalsim vhodnym Gizemim je plocha Na Dubince, kde doporucujeme pokragovat v zastavbe ve vyhledu
po r.2015. V navrhovém obdobi tizemniho planu (do r.2015) predpokladame zastavéni vech proluk
v zastavéném tzemi v obci.

Pro vystavbu rodinnych domi ve vyhledu po r.2015 doporugujeme chranit izemi mezi
Sedlinkou a fotbalovym hfidtém a izemi navazujici na zastavbu ze zapadu obce mezi ulicemi Polni a
Opavskou.

Vyhodnou polohu ma sportovni aredl, ktery se v rameci sidla nachazi téméf uprostied
sastavéného Gzemi. V izemnim planu se navrhuje do této lokality soustiedit veskeré dalsi sportovni
aktivity. V stavajicim arealu se doporuduje estetizovat objekt klubovny. Vhodné bude provést stfedni
nastavbu, ve které Ize ziskat dalsi prostory pro klubovou nebo z4jmovou &innost.

Stavajici obéanskou vybavenost navrhujeme doplnit o penzion pro star§i obCany.
V jizni &asti obce u Sedlinky a navrzeného parku se doporuéuje situovat viceugelovy —polyfunkéni
objekt, ve kterém by se soustiedila v obci chybgjici vybavenost. Lze zde provozovat také napf.
restauraci, prodejnu apod. MiZe to byt i objekt charakteru obecniho domu vybudovany obei.

Chybéjici hibitov se v UPD doporuéuje umistit na jiznim okraji zastavéného uzemi.

Plochy vyroby s vyrobnimi arealy se v katastru Novych Sedlic nenachazi. Vhodnymi
plochami pro rozvoj téchto aktivit jsou lokality podél sil. /11 v mistech dle ndvrhu v tzemnim planu.
V tomto Gzemi lze soudasné vyloucit moznost pronikéni negativnich vlivii z vyroby do obytnych zon.

Lokality budou dopravné napojeny mimo z6ny bydleni tak, aby doprava do t&chto zon
negativné neovliviiovala obytna (izemi. Nutnym opatienim bude vysadba ochranné zelen& po obvodu
areald, vée v ramci vlastnich pozemkil.

U silnice I/11 na hranici s katastralnim {izemim Mokré Lazce je navrzeno umisténi benzinoveé
&erpaci stanice.

Pro lokalizaci technického dvoru (pozn. obecni technicky a separaéni dvur -univerzalni plocha
vhodna pro dogasnou skladku inertniho materialu, materialu pfi vystavbé vefejnych staveb, vhodna i
pro kratkodobé uloZeni separovaného odpadu - do doby jeho pravidelného odvozu na fizenou skladku)
je uréena plocha vychodné od fotbalového hiiste.
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Dal$im navrzenym objektem technické vybavenosti je vodojem Na Dubince. Z vodojemu
bude zasobovana vodou kromé Novych Sedlic i obec Stitina. Naopak &isténi odpadnich vod bude
zabezpe&ovano v spoleéné COV na k.u. Stitina.

V tzemnim planu je navrhovéna celkovéa koncepce rozvoje obce. Konkrétni feSeni a realizace
opatfeni navrzenych v izemnim planu, tak dil¢ich jako napf. ndprava stavebnich nesvari, estetizace
veiejnych prostori atd. je jiz naplni Programu obnovy venkova. V ramci programu obnovy je vhodné
zabyvat se i krajinou t.j. realizovat vysadby lesi, aleji a zakladat vefejnou zelefi. Také Ize budovat
chodniky, cyklistické stezky, obnovovat zaniklé polni cesty a pod.

A.6.3. Zakladni koncepéni zasady rozvoje sidla

Pro dali rozvoj sidla se stanovuji nasledujici zasady :

e v navrzenych rozvojovych plochich umist'ovat funkce tak, aby nebyly ve vzajemné kolizi (nesmi
se negativné ovliviiovat)

e piednostné zastavovat pozemky na ul. Zahumenni (vybudovana infrastruktura)
aktivity podnikani nerusivého sousttedit do plochy u Sedlinky, ve vyhledu k sil. I/11 a II/467

o aktivity podnikéni ruivého umistovat mimo zony bydleni, obéanské vybavenosti, sportu a
rekreace, do vyrobnich zoén u silnice I/11
v zénach bydleni a plochach na né navazujicich neumistovat Zivo€isnou vyrobu na komer&ni bazi
zamezit realizacim objekti v neurbanizovaném tizemi
respektovat trasy nadfazenych systémi technické infrastruktury

16



